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�  ������  2008 ��	
  ��
�
����  ��������
�  ���
�
����  �����	���
�  ���	�����
�  �
������  �
 -
�
�������  ��
�
�
  �
  ��
�����  ������  ����
�����  ������
�
 . �  �����  ���
�	
  ���  �����  �
 -
������  ��
���
����  ��
���
�  ������  ����
  �  �
�
�  ��������  ������
�  �
�  ������������  
���
���	���� , ����
��������  
  ��
������ .  
�
����  �
��	���
�  ������
���������  �����
 .  

!�  �"����  #
��������
��
�
�  $���

 , ����  ��!  �  ������  ��
�
���  	�  1,6% ����
�  6,9% - �  
��������  
  5,0% - �  ������� , �  "����  �
  ���
�� -������  2008 � . ����
�
�  6,5 ���"���
 . !��	�� -
�
���  ��
	  �  
�������
��  ���������  �
����
 . �  ������  ��  ����
�
�   0,7 ���"���
 .  

�������  1.1. ����������	�
�  ����
  ��
�����  (��
���
� ) ������
�  �����������  ������
 -
�
  (����������  
����	��� ) 

)���*�+!��  
2007 2008 

1 �� . 2 �� . 3 �� . 4 �� . ��% 1 �� . 2 �� . 3 �� . ��+ . '�,- . 

��!  0,9 1,1 0,6 0,8 0,8 0,8 0,5 -0,2 -0,5 -0,7 

!�����������  ���
���	����   0,8 0,7 0,0 0,4 0,5 0,5 0,2 0,3 -2,4 -7,5 

%�����
"

  �  ��������  �
�
�
�  3,9 2,3 0,9 2,0 2,3 2,4 0,4 0,2 -1,3 -3,6 

����
��������  1,3 3,7 1,5 2,9 2,4 2,0 0,5 -0,5 -0,5 -1,2 

$�
�����  �
����
�
����  	� -
������  	���	�  �
�����
�  

2,8 0,7 -0,4 1,6 1,2 0,1 0,5 -0,4 -2,5 -3,2 

$�
���
�  �
�
����
�  ��
�
  1,3 1,4 0,9 2,3 1,4 0,2 0,7 0,6 -0,9 0,0 

&�����  ����
����  �������
  0,9 2,0 1,5 1,7 1,6 0,5 0,8 0,5 -0,1 -0,4 

'������  ���
���  0,3 -1,0 6,0 6,9 3,1 1,6 2,9 1,2 -11,3 -14,7 

%�����  ���
���  1,3 1,3 3,4 3,3 2,3 4,3 2,6 1,2 -6,0 -10,6 

��	 . �
��
����� : ������  �
�����������
�
�   

!����������  �
��	���
�  ������
�������  ����
  �  �����	�
�  ����"�  ��
����  ���	���
��  ���	 -
���
�  �����
�  ���	
���
�
� , ��
���
�  ����������  "��  
  ���	���
�  �����
�  �����
�  �

� -
�����
�
� . 

(
�  ����  
�����
"
�  �  ��������  �
�
�
�  �  ������  2008 ��	
  ����
�
�  3,9% ��  �������
�  �  �� -
����  2007 � . – �
���  �
��
�  ���
�
����  �
  �����	�
�  	�
  �  �
��
�  ��	
 . 

)
��	���
�  ��*��  	
�
�
�
  
�����
"
�  ����
��  ��  �������  �
��
"
��  �  ����
�������  	�� -
��������
 . !����  �����	��  �����
�  ������  ����
�������
  �  ������  ��
��
��  2008 � . (28,9%) 
  
�����
������  �����
�  ��  ������  (18,2%), �  �������  ��
  ����
�
�
  9,5%, 
  �  ������  ����
�
 -
�
��  �
��  �
  6,3% (�  ������  ��������  ��	
 ).  

)�
�
������  �
��	�
����  �
�
*���  ����
�������� . �  ������  2008 ��	
  ����  ���	
  �  	�����
�  
�
���  	����  ����
�
�  �
��  0,1% ��  ��
����
�  �  �������  2007 ��	
 . )
  11 ����"��  2008 � . 
��
����  �
�
*����  ����
�������
  ����
�
�  4,6% �  ������������*���  ���
�	�  ���	�	�*���  
��	
 .  

�  ������  2008 ��	
  �����
������  �����  ��  ����"
  ���	�	�*���  ��	
  �
�
����
�  ��
�
  ����
�
 -
�
��  �
��  �
  7,2%. ����
���
�  ������  ����
  ��
�����  �
�
������  ��
��  ���
���	
��  �	�� -
��������  �  ������  ����
���
"�  
  ����
���
��  ������������  �
	���������
  ��  �
�
������  
��
�� .  
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�  ������  ����  ��������  ��
�
�������  ��
���
�  ��
�����  �
����
�
����  	�������  	���	��  
�
�����
�  ��  ��
����
�  �  ������������*
�  ���
�	��  ��������  ��	
  (�
  6,2%).  

 �������  �
  ��*���������  ��
���
�  ������  ����
  ��
�����  �
����
�
����  	���	��  �
���� -
�
� , ���
�
�
��  	���
�����  �������  	
�
�
�
  ������
  ����
����  �������
 . )
  11 ����"��  ����  
����
�
�  14,1%. &	�
��  �   ������  ������
������
�  �����  �
�
�  �
��	������ : ����  �  ������  
��������  ��	
  ����
�
�  8% ��  ��
����
�  �  ������  �  12,4% ����"��  �
���  
  16,4% �  ������  
��������  ��	
 . ����
���
�  ����
  	����
�����  ��������
�  	
�
�
�
  �������
  �
	  	
�
�
���  
��
�����  	���	��  �
�����
�  ��
	�����������  �  ��
���

  ���������
  �
�����
�  �  ��������
 -
�� .  

���  ��
��	�����  ����  	
����  
  �
������
�  ��  �
���
��
�
�����  ���
�	�  (�  ���
��  ��  �� -
����  2008 ��	
 ) ��
	�����������  �  ���
�
����  ���	��"
��  �  ������
��  $+  ��  �����
�����  
�
���������
����
�  ���
"
�  �  ����  ���
�	 . 

!
	��
�  �������������  ���
���	���
  ���	���
����  
  �  	��
��� , ������� , ��  	
����  $����
 -
�
 , ����
�
��  10,3% ��  ��
����
�  �  ���
�
�����  ��	����  	
�����
 ,  

&�,��  �������������  ���
���	���
  �  $+  �  ������  2008 ��	
  ��
�
���  �
  8,7% ��  ��
����
�  �  
�������  2007 ��	
 , ��  ��
����
�  �  ��������  2008 ��	
  - �
  10,8%. 

&�*
�  ���	��"
�  – ���
���	����  ����
*
����  ����������� , ��  ����  ���
����  �������������
  

  �  �����
�����  ���
����  $���

 . 

!�  	
����  $����
�
 , 
����"
�  �  $���

  �
  2008 ��	  ����
�
�
  13,3%. 

-������
��  $���

  23 ���
��  2009 ��	
  ��,��
�  �  �
������

  «��
����  	��
���
"

 » ����� , 
�������  ��  �����	
�  �  ������  2008 ��	
 . �������  ��
��
  �
�
������  ����
��  ���
������
  �
  
������  41 ��� . )
  	�
  ����"
  �����  ���  ���
����  �  �
�
������  ����
��  ($0,55 
  0,45 ���� ) 
��
�����  �
  30%.  

.
����  �����
�  /
��
  $���

  ����
��  �  �����
���
�
��  	
����  �  ��
���

  �������
������  
��������  ���
��  �
��  ��
�����
����
  �
����  ������
  $400 ���	 . &�������  ��
�
��  ��
�� -
�
�  ��������  ���
  ����
��  �  ������	
������  ��		���
�
�  �����  ��
  ���  «��
����  	��
���
 -
"

 ». 

�  ��
�  �����
��  ��
�
��������  ����  �����	���  ������������  �  �������  ���	���
�  ����  ��� -
���
����
�  �������  �
  2009 ��	 , ������	�����  �����  �
��  ����"  �
�
	 . �  ����
����  ��������  
��
  �
����
�  ���
  �
������  ���	��*
�  ���	����	����  "��� : �
  �����  $50 �
  �
�����  
  32 
��� . �
  $. 

�������   1.2. �������  ������
�  �����������
	���
�  ����������  ��  2009 ���  

)���*�+!��  2008 � . 
2009 � . ($"��'�*  �+  

19.12.2008 � .) 
2009 � . ('��.  $"� -

�'�* ) 

���	����	��
�  "��
  ����
  Urals, $/�
�� .  94,6 50 41 

��! ,% 6* 2,4 -0,2 

%����"
� , % 13,3 10-12 13 

!�����
���	���� ,% 2* -3,2 -5,7 

%�����
"

  �  ��������  �
�
�
� , % 9,2* 1,4 -1,7 

$���  ��
�����  �
���
� , % 11,6* 0,8 -2,7 

'������ , $ ���	  469 303 269,4 

%����� , $ ���	  292,5 285 245,3 

(�������  �
��	� , $ ���	  176,6 18 24,1 

���	����	����  ����  �����  �  	���
��  24,8 30,8-31,8 35,1 

��� . �����	
��� : �
�����������
�
� , �� , *������  �
�����������
�
�   
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&�������  �
�
�����  ������  �������
 : "��
  �
�����  ����
�����  ����
  �
��
  Urals — $41, 
� -
���"
�  — 13%, ���	����	����  ����  — 35,1 ��� ./$.  

!�  �
����
�  #
��������
��
�
� , ��!  $���

  �  2009 � . ��
�
���  �
  0,2%. 

'�����
�
  ��  ���
����  �������  �  ��
�
�����  1998 ��	
 , �����
�����  ��!  �
  5,3%. )
  ��� -
	��*
�  10 ���  ���	�
�  �����  ����
  ����
����
  6,7% (�  2007 � . — 8,1%). 

��
	  �  �������������
  ��	��  �  1,8 �
�
  �
����� , ���  �  �������  �������� , 
�����
"

  �  �� -
������  �
�
�
�  ��
	��  �
  1,7% ����
�  ����
  �  1,4% �  �����	���  ����

 .  

!����
	
��  ��
�����  �
���
�� : �  	��
���  �������
���
����  �����
*��
�  
�  ����
 , 
  ������  
�������
������  �
	��
� .  

 
  �����  — 	�  $24,1 ���	 . — �������
  �"���
  ��,��
  ���������  �
��	�  �
  ����  �����  ��
�
 -
��������  ��
���
�  
�����
 : �������
���
����  ����
*��
�  ��,��
  
�����
  �
  2,6%, ��  ������  
��������  — �
  16,1%. ��
���
�  ��,����  �������
  ������������  �  35,4% 	�  42,6%. 

/����  ������
�  ��	��  ��
	  
�����
"
�  – «	�
���� » 	����
  ����
  
������� .  

����  	 
�����
������������������ �

&�
��  
  �
���� -"�����  ���	��
�����  �����  �	
�  
�  ��������  ���������  ����
  ������������  
��	�
�
����
 . (
�  �  ���������  ����
  ��  ��*��  ���
����
  ��
����  ����*��
�  �� -��������  
�
�
�
��  �
	
���*��  �������
� , 	���  �������  �
  �����  ����
�����  69,6%. )
  �
�
  ���	���  
��������  ����*��
�  � 16,7%, !�!  � 8,6%. 

0���	
  ��
���  
  ����*��
�  ��
���
���  ���  
���
�����  ��  ������  	��  �������  ����
�
� , ��  
  
	��  �
����  �
����
 , ���	��
�
�
����� , �
��
����  ���
�
�
"
� .  

1�
��
�  �����  ����
  ��
����  ��	�
�
����
  �  ���
�	  �  III ��
��
�
  2008 ��	
  ��  ���
��  2009 
��	
  ���	��
����  �
�� . �  ���  �
���������  �
�  
���
  �����	����  ��	
 , �
�  
  ������  ���	�� -
"

  ��	
  �
����
����� . �

������  �������� !"�

1 �
�
��  ����������  ��
��
�
  2008 � . ����������  ���	�����
�  �
����������  ��
����  ���*
 -
	��  (��
����  0  
  � +, � -) ����
�
��  7,8 ��� . �� .� .  %� �
�  �
  ������  ��
  ��
��
�
  2008 � . ����  
���	���  ����	�
  1,3 ��� . �� .� ., ���  �������
��  ��
����  ��  ��
����
�  �  
�
���
����  ���
�	��  
2007 � . �����  30%.  

�
���  ��
�
�������  ���
�
���
  ��
��
��  �
  ����
�  ��
��
�  – �  ������
�
"
�  �  ����  ���
�	  
����  ���	���  ����	�
  520 000 �� .� . &�������  	���  ���	�����  ��
����  ���*
	��  �  ��,���  
������  ���	�����
�  ����
�
�
  �
���� -"�����  ��
��
  «� » – 57%. .���  ������  ���	�����
�  
�
���� -"������  ��
��
  «0 » ����
�
�
  43%. 

&�������������  �
����������
  ��
����
  ���*
	��
  �
  ����"  ��������  ��
��
�
  2008 � . �
  1 
000 �
�����  ����
�
�
  750 �� .� .    

�������  1.3.  �
!����  ���	
�
�  �!"���
 , �������
�  �  �����#����
�  �  I-III ��������  2008 ���� : 

��*��'#!  
����

�  
�%"!�  

�-/�,  $�� -
/�%� , �� .0 . 

�!�!��$!"  

1�������  «+�	��
"
� », 
�
���  «)
�
	 » 

0  
##.-  «#����
 -�
�
 », �� . 

13 
80 800 Mirax Group 

«������
�  �
��� » 0  
##.-  «#����
 -�
�
 », �� . 

19 
75 000 )0&  «������
�  ����� » 

Omega Plaza 0  2� . 3��
���
�  �����	
 , 19 73 000*  .	 . 



 
 

 
B   U   S   I   N   E   S   S   P   A   R   T   N   E   R  

���������  ���	�
����	�  • 
����	
�
����  �����
	
��  • �����	
��  • �
�
	������  ���	�
����	�  • 1C ��	���	
���
�  • WEB �����
	
��  

109012, � . ������ , ������  �!"�����#  $!" ., %.4, ��"$ . 1  	!�!&�' : +7 (495) 621-13-48 +7 (495) 772-15-99 (��� : +7 (495) 621-13-48 

info@bp-g.ru   www.bp-g.ru 

Citydel 0  2� . )�������  �
� , 9 63 500 )0&  «(��
 » 

«!���
�� » 0  2� . 1���
���
�  ����� , 1-3 49 100 &&&  «$�������
����� » 

«#��
�
���
�  ����
 » 0  
�������
�����  � . 65-66 �� . 

#10.  48 508 RIGroup 

«#������ », 1 �����	�  0  
2� . (
���
  +����� , 11, ��� . 

8 
38 958 KR Properties 

«0�
���  !�
�
 » 0  �������
	��
�  �� -� , 43 22 980* 
«4��������
�  �
�������
�  

����
�
� » 

«#�������
� », 1 �
�
  (��� . 
2) 

0  3��
���
	����  � ., 16 22 170* Capital Partners 

«+���� -�
�� » 0  2� . # .(����"�
� , �� . 1 21 040 )0&  «%����� » 

«�������� » 0  2� . ���	�
����
 , 10/2 22 000* 51  «0�( » 

«6
��
  !�
�
 10» 0  �
��
�����  � ., �� . 25 0  22 000 «6
��
  !�
�
 » 

«7
��
 », 2 �
�
  0  3��
���
	����  � . 20 000 IKEA 

Espace � + 2� . 1��
���
� , 9 �� . 21 111 770 AFI Development 

«8����  ���� », 1 �
�
  � + 
2-��  8�����������  �� ., 

120  
55 000 Midland Development 

Riga-Land, 1 �����	�  � + 
 ����
�����  � ., 7 ��  ��  

#10.  
48 000 &0&  «!��
���� » 

«/��������
� » � + 2� . 3-�  $��
���
� , 18 32 200 Horus Capital 

«�
����
�  !�
�
 » � + 2� . /
��
���
� , 6 27 000 
&&&  «+
�
���  
  ��	�
�
 -

����� » 

« 
����� » � + 1-�   
�����  �� -	 , 6 43 480 «���������  ����	 » 

«.
�
�����
�  +��� » � +  ���	
�
�����
�  �
� ., �� . 8 40 000 MR Gpour 

«�������� » � + 2� . ������
� , 14 ��� . 1 25 000 «03# -.���������� » 

«�
��
���
�  !�
�
 » � + �
��
�����  � ., 26 23 180 � .	 . 

«/������
�  
���� » � + 2� . /������
�  
���� , 5
  20 038  .	 . 

«/
���
�  !�
�
 », 1 �����	�  � + 2� . /
���
� , 6 16 000 %5 «0������ » 

«+
��
�
  ��
�
��
������ », 
2 �����	�  � + 2� . ��
�
��
������ , 21 16 000 Horus Capital 

GS (��
��  � + !���	���  �� ., 8 13 000 &&&  «!�+  «1���� » 

The Yard � + 
1-��  #
�
���
�����  �� -

�
� , 11 
12 730  .	 . 

(������ -��
����  �������  � + 2� . (��
���
� , 13-15 10 500*  .	 . 

«/���� -�
�
 », 1 �����	�  � + 2� . .��
�
���
� , 75 9 870  .	 . 

*#������  �$
����  ���%���  �!"����  

6��  �
�
����  ����������  ��
��
�
 , ��  ������
�
����  ���  �
�����  ���	  	�  ���"
  ��	
  �*�  ����	 -
�
  700 ��� . �� .� .  ��
����  ���*
	�� . &	�
�� , ���  �  �
�
��  ��
��
�
 , �  ����
  �  �
�
������  
��
�
��� , 	��������
�
  ����  ��,��  ���  ��������
���
�  	�  500 ��� . �� .� .  

2�
���
�  ���������  �������
�� , ��,��  ������  ���	�����
�  �  ���������  ��
��
��  ��  	�����  
���  ����
�
��  ����	�
  80-85% ��  ��
�
������� . (
�
�  ���
��� , ��  
���
�  2008 ��	
  ��
�
�� -
�
����   �����
  ����  �����  1,7 ��� . �� .� . ��
����  ���*
	��  ��
��
  «0 » 
  «� ». 

�������  1.4.  �
!����  ���	
�
�  �!"���
 , ������
������
�  �  ����#  �  IV ��������  2008 ���� : 

��*��'#!  
����

�  
�%"!�  

�-/�,  $��/�%� , 
�� .0 . 

�!�!��$!"  

Nordstar Tower 0  7����������  � ., ((1  80 000* «.� -.���������� » 



 
 

 
B   U   S   I   N   E   S   S   P   A   R   T   N   E   R  

���������  ���	�
����	�  • 
����	
�
����  �����
	
��  • �����	
��  • �
�
	������  ���	�
����	�  • 1C ��	���	
���
�  • WEB �����
	
��  

109012, � . ������ , ������  �!"�����#  $!" ., %.4, ��"$ . 1  	!�!&�' : +7 (495) 621-13-48 +7 (495) 772-15-99 (��� : +7 (495) 621-13-48 

info@bp-g.ru   www.bp-g.ru 

«5�
	��� » 0  
3��
���
	��
�  �� -� , �� . 31 

���  2,3 
76 050* 

&0&  «1��"���  #� -
�
�� » 

«.�
�"�� » 0  2� . .�
�"�� , 14 57 800 MR Group 

«#�������
� », 2 �
�
  (��� . 3) 0  3��
���
	����  � ., 16 36 166* Capital Partners 

Principal Plaza 0  !� -�  60-���
�  &������ , 12 33 400 «!�
�"
�
�  !��� » 

«�
�������� » 0  2� . �
�������� , 3 31 014 MR Gr oup 

«-����  #��	��
��	���  ������ -
�
 », 2 �����	�  0  1�
������������
�  �
� ., 12 29 600 &0&  «-#( » 

«1�
��
� » 0  2� . �
���
� , 28 15 661* Kopernik Labs 

«#������
� », 1 �
�
  (��� . 1) 0  3��
���
	����  � ., 16 21 991* Capital Partners 

White Square office center? 1 ��� -
��	�  

0  2� . 3���
� , 15 9 920 AIG/Lincoln, Coalco 
AG 

Nouvelle Building 0  2� .  ��������"�
� , 7/11 9 800 51  «0&$%» 

Ocean Plaza 0  2� . ��*����
�  �
� , 14/22 9 600  .	 . 

«(�����
� » 0  2� . / .(�����
� , 15 6 015* «5
�
�� -%����� » 

«3�� » � + 2� . / .!
�������
� , 27 30 000 Horus Capital 

«8����  �
�� » � + �
��
�����  � ., 141� -143�  22 374 15  «!%1 » 

«0�

��� » � + 1�������
�  �� -	 , 4 20 495 Capital Group 

SK-Royal � + .�
��������  � ., 163
  20 000* 51  «(
�
� » 

« 
�
��� » � + 
���
���������
�  �� -	 , �� . 

47 
16 417  .	 . 

Brent City, 2 �����	�  � + 2� . .��
�
���
� , 75 11 600  .	 . 

«#��
���
� » � + !� -�  0�	�����
 , 4/10 11 000* «#�������� » 

*#������  �$
����  ���%���  �!"����  

 �����	
��  �����
�� , ���  
  «�
�
������ » ����
�������
  	����������  ��  ���	�  ��
����  ��� -
*
	��  ���
  ���������  ��  �  ������  ��,��� .  

(����  ����
�������
  ��
����  ��	�
�
����
  ��  	
����  �����
  ����
�

  Cushman & 
Wakefield / Stiles & Riabokobylko (� &W/S&R) ��
�
����  �  �
�	��  �����	��*
�  ���
�	 . (
� , 
���
  �  ������  2008 ��	
  ��  
�  	
����  ����  ���	���  �  �����  210 ��� . �� .� ., ��  �  	��
���  ���  150 
��� . �� .� . 

5�����  �  ����������  ��
�
���  ������
� , ���	���  �����
�� , ���  �  IV��
��
��  ���
  ���������  
�
���� -"����  Business Hall Classic (21,4 ��� . �� .� .) ����
�

  «#

� -	���������� », �	��  
�  
�	
�
�  �
��
  Mirland (9,7 ��� . �� .� .) 
  �
���  ���������"
��
������  ��������
  Capital City 
(28,9 ��� . �� .� .) ��  «1
�
�
�  ���� ». 

%�����  �  �
�
��  ����������  ��
��
�
  2008 ��	
  ��������  
��
���  �
�
�
  �����������  �����	 -
���
�  �
������  ��
�
�
  �
��
	����
 . �  ����
  �  ��
� , �
������
�  �����
����
  ��������  ����  
��������� , �
���  ��������  ���
  «�
�������
 », ����
  ���	
  ��,�����  �  ������
�
"
�  ��
��
 -
����
  �  ����  ��������  ���
  ��
�
������  ��������
���
�� . &	�
��  ���������
�
  ��,����� , �� -
�����  ����
�  �
��	����  �
  �
����
�*��  ��
	

  ����
�������
  
  ��� -�
�
  ���	��  �
  �����  �  
�
�
��  2009 ��	
 , �����  ��  �
��
  
���	
����� . 

 

!�  	
����  ����
�

  Blackwood 
�  2,5 ��� . �� .� ., �
��������  �  ���	�  �  2008 ��	� , �
  �����  
��
��
����
  ����
����  ��  �����  1,2-1,3 �
��
��
 . 0  ����������  ��,��  ���	�����
�  �
���� -
������  ��
����  ����*��
�  �  �����  
  ���������
���
����  ��,���
�  ��
��
  0  
  �  �  ���"�  
2008 � . ����
�
�  �����  8 ��� . �� .� .  
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�
��  ����
�������
  �����  ��������  ����*�  ��	  �����
�  �������� , � .� . �  �����
����
  	��� -
������� , �
�  ����  ��
�
��  ���� , ����  ��
�
�������  ���	����
  �  �
�
��
���
�
��  	
��  ��
� -
�
����
  �
���������  �������� . 

�  ����
  ��  ����
������  �
��
"
��  ��
�
���  ��	  ������
�  �����������  ��
�
�
"

  ��
�
  ��  
����
�  �
��*��
�  ����
  ��
����  ��	�
�
����
  #����� , �������  
�
�
�
�
  
  ���"

�
���  
	�  ��
�
�
  �������
���
�
  �
  ���
�	  �  2011 � . ��  2013 � . !�
�
�
  – ��	  �������  �����"

�� -
���  ��������  ������  �����  ���  ����*�  ��  ���	��  �
  ����� . 

���	
  	���������� , ��
"

����  ��,��
��
�  �  «�
������� » �������� , ���
�  ��	��
�� :  
�  MiraxGroup  
1) �
���� -"����  «0	�
�
� » (0	�
�
�
  #
�
���
  �� ., �� . 4) – 128 000 �� .� . 
2) �
���� -"����  «!������
� -11» (�� . !������
� , �� . 11) – 108 300 �� .� . 
3) #+1  (3����"�
�  �
������
� ) – 240 000 �� .� . 
�  �
����
  5
��  (������  «Leningradsky Towers» �
  ��
	

  ����
�������
 ) – 110 000 �� .� . 
�  «'����� »  
4) /-  «'�����  !�
�
 » (&��������
�  �� ., �� . 98) – 44 000 �� .� . 
5) /
���� -�
��  «&������ -.���	�	��� » (1
�
�����  ����� , �� . 63) – 310 800 �� .� . 
6) #+1  �
  ���������

  3��
���
	�����  
  #��	��
��	����  � .– 270 000 �� .� . 
�  5����
  ����
�
�  «!������� » (��������
����  ������� , ����
��������  �������  	�����  �� -

��  �
�
����  �  2012 ��	� ) 

1����  ���� , ��  �
�
��  �
	������  �
����  ��  ����
��������  #+1  «#�����
� » (#����
  �
�
 ). 
!�
���
�������  ����
��������  «/
���  $���
� » �  ##.-  «#����
  �
�
 » 
  ����
�  	���
�  ��� -
���� . 

 �������  �
  ��
�
�������  ��
���
�  ���	
  �����  ��
����  ���*
	��  ���
�
�
  �����	���  
���*
	��  ����
�
�
���� , ���  �����  ��
	����������
��  ��  ���	���

  �����
  �
  ������������  
��	�
�
�����  
  �
��
"

  �
  �����  �  "���� .  

�  �����
�  ��������  ��
��
�
  2008 ��	
  	���  �����	���  ���*
	��  �  �
���� -"����
�  ��
��
  «0 » 
��  ������
�
  5%, �  �
���� -"����
�  ��
��
  «� » – 8%. !�  	
����  �
�������
�  ����
�
�  �
  �� -
��"  2008 � . ���  ����  �����  15% �����	���  ��
����  ����*��
�  ��
��
  «0 » 
  «� », ���  �  ��
  
�
�
  ������
��  
�
���
����  ���
�
����  2007 � .  

!�  	
����  ����
�

  C&W/S&R �
���  �����
�  �������  �
�
�����  ���*
	��  ����	��  �
��� -
	
����  �  ��
�
�  ��
��
  «0 », �
�����������  �  «#����
  �
�
 », �  �
����  /�����������  ����
�
  
  
)
�����������  (22,5%), 
  ��,���
�  ��
��
  «� +» �
  ���
���

  (23,4%), ���  �����������  ���� -
�
�  ��,9���  ������  ���	�����
�  ��
����  ��	�
�
����
 , ���	�����  �  �������� . 

!������
������ , ���  ���	�����
�  �  ��������  ��������
�����  ��
���  �  "����  ���
����  �  4 
�
�
  – 	�  20-25%. 

�  2009 ��	�  ���
�
����  ����	  �
  �����  ������������  ��	�
�
����
  ���	���
��� . !�  �"����  
«'������� -&���� », ��
	
����  ��
���
�  ���*
	
  �����  ���	
���  ��,�����  
  �*9  �������  
��
���
�  �����
  �
  ������������  ��	�
�
����� , ���  ��	��  ��
���
��  	
����
�  �
  ��
��
  

���	�  
  "���  ���	
�
  ��,�����  �  �������  
�  ���
���
� . 

!������
������  ����
���
�  	��
  �����	����  ���	�����
�  ���
���	� , �  ����
  �  ����
*��
��  
�
����
���  ��	
  ����
�
�  
  ���	��
��
�  (���	���
����
�  �  
���	�  ��
����  ����*��
�  �  �� -
���������  ��	����� , �������  
  ��
����  ����
��� ). (
���  ����
���
�  ���	�����
�  ��  ���� -
�������  ��
�
  
���	�  ��  ����
�
� , �
����
��
�  ���	�
�
�������  	�������  
���	� , ��
�
� -
�
���  ��  �  �������

  ���
�
�
��  
���	�  ��
�����  ����*��
� . 
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�
���  �����
��  
  	�����  ���	��"
� . �  ����
�

  Knight Frank ��
�
�� , ���  �  ������  �����
��  
2009 ��	
  �
  �����  ����
���  �����  100 ��� . �� .� . ��
���  ��  ����
�����  ����
 , �������  ��  
��,��
�  �������  	����
�  ����
���� . 

������  �#��$   

5�����  �  ������  �
  �����  ��
����  ��	�
�
����
  �  2008-2009 � .� ., ���	���  ��	�����  �
����� -
����  ���
�	�  I-III ��
��
���  2008 � . 
  �����	��*���  ���
�	
  ��  �
����*��  ����� , � .� . 
�����  
�
  �����  	
����  ���
�	��  ��*��������  
����
�
��  �
��
"
�  �
  ����� . 

�  ������  �
���
��
�
����  ���
�	�  �����  ���  ���������� , ��
  ����  ���
���
�  ���������  
����  �  �
�	��  �����	��*
�  ����" . & ��*���������  ������  
  ��,��
�  �	����  �  	
����  ���
�	  
�

�����  �����  �����  ��
	����������
��  ��
��	�����  �
��  ��������  �	���� .  

 

�����  ��
�
���  �	���
 , �����������  �
  �����  �
���� -"������  ��
��
  «0 » 
  «� » �  I-III 
��
��
��  2008 ��	
 : 

�������   1.5. �������  

��*��'#!  
����

�  
�%"!�  

�-1!0  �%!��# , 
�� .0 . 

��0$�'#, -$��2$�+!��  

Vivaldi Plaza 0  2� . 1�����
����
� , 8/4 101 000 KanAm Grand 

Citydel 0  2� . )�������  �
�  49 100 KanAm Grand 

«����������  �� -
��	 » 

0  
��������
����
�  �
� ., 

27 
30 000 RP Capital Group 

«.��
�  !����  II» 0  2� . 5
���
  19 500 Sponda 

«1
���
  !
�� » 0  
2� . !
��
���
 , 19 

(7
��
 ) 18 000 Baltic Property Trust 

Aquamarin II 0  &��������
�  �
� ., 28 16 400 
«&�,�	
����
�  ���
�����
����
�  ��� -

�
�
� » 

Gas Field 0  2� . &������
 , 27 16 000 E-Star Property 

Mirax Plaza 0  2� . 1������
 , 8 15 000  «!����������	�
�
����� » 

/
���� -"����  0  2� . #
����
 , 13, ��� . 1 7 600 «05  1
�
�
�  %�����
 » 

« �������  	�� » �  !� -�  ����
	�����  48 000 &&&  «%����"���
� » 

«.
�
�����
�  
+��� » 

� + 
 ���	
�
�����
�  �
� ., 

�� . 8 
44 043 «�
����
 -5
�� » 

�������  1.6.  &�����  

��*��'#!  �����  �%"!�  �-1!0  �%!��# , �� .0 . ��0$�'#, -�"!'%�+�"  

«)
�
	���  �����
 » 0  2� . /��������
� , 21 50 000 «( 1 -BP» 

«3��
��  II» 0  2� . / .(
�
���
�  29 100 «:�	��� » 

«.���
��� » 0  !� . 0�
	��
�
  �
�
���
 , �� . 30 22 000 «0���
  /
�� » 

Riga-Land 0   ����
�����  � . 20 000 «�
	��  %��������� » 

«3��
��  III» 0  2� . 1
����
� , 3-7 17 694 «$��������
� » 

«#������ » 0  2� . (
��
  +����� , 11 17 000 «:�	��� » 

«#�������
� », 2 �
�
  0  3��
���
	����  � ., 16 14 700 Schlumberger 

NordStar Tower 0  2� . /����
�  13 200 «4��
�
�  3��
��
� » 

«#�������
� » 0  3��
���
	����  � ., 16 10 000 «/
��� » 

«1������  (
��� » 0  2� . %�
�
  +�
��� , 8 9  900 Rolf 

GasOil Plaza 0  2� .  
����
�
 , 14 7 600 « ��
��� » 
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«)
�
	���  �����
 » 0  2� . /��������
� , 21 6 920 Phillips 

NordStar Tower 0  2� . /����
�  6 105 «$��� -(� » 

/
���  «+�	��
"
� » 0  ##.-  «#����
 -�
�
 », �� . 13 4 500 «0�	
  +
�
�� » 

«�������� » � + 2� . ������
� , 14, ��� . 1 22 000 «(��������  0 /� » 

«3����� » � + 2� . '�������
��	��
� , 28 4 600 GE Itek 

«!�����	������
� » �  !�����	������
�  ��� ., 13, ��� . 16 3 600 &0&  «$;. » 

«$����"��� » �  1
������  � ., 19 ��  3 190 Golden Telecom 

�  ���������  ��
��
��  �
��
"
�  ��*��������  
����
�
��  – �����  �
  ��
��  �����  ��
� . 

��
��
�  ��
�
�
  �
  �
�
������  �������
�  �������  ����
�
�  ������
����  ����
���  �
  �� -
��
*��
�  �	����  ��  ���	�
�
�������  	������
�  
���	� , �
����
��
���  �  �
��9���  �
  ��	� -
*
�  ����������
  ����
�

  �  �
��
���

  �
����
 . ��*���������  ��
��
�  �
  �
��
"
�  ��
�
�
  

�����
����  ����
�

  
  
�  ���	��
�
�������
 , �������  «�
�����
�
 » ��
��  �
��
�
�  
  �
� -
�
���
�  ������  �
����
  �  #����� .  

2  ����
�  �����"

�����  ���	�
�  ��  ���
�
��  ����
�
� -
���	
�����  �
���  ����
��
  
�
�� -
�
����  �
�
������  ���	����
 , �������  ��
  �����
�
  ��
��  ������	
  �
  �����  ����
 .  ����� -
���  
�  �
�  �
������
  �
���������  	�������  
  ����
�
����  ��
�
��  ��������� . (�  ����  
��� -
	
����  ���
���
����  ��  	�����
�������  ���*
	
 , �������  ��
  ��
�
  ����  «�
  ������ ». 

�  �
������  ��
���
  ���	
  ��������  �����
�  �
  �����  
���	�  ���
�  �����
��  ���
�  IT-
���	
��
  IBS ��  ������	
  �  �
���� -"����  «Nordstar Tower», ���
  ���������
�  ��,���
  — «.�  
.���������� » ��  ��
�
�  ��
���  
���	� .   !��	�
�
�������  	������  ��  
���	�  36,8 ��� . �� .�  �
  
$36,8 ��� . �  ��	  ���  ��	�
�
�  �  	��
���  2007 � . 

!�
��
����
  ���  �����"

�����  ����
�

 -
���	
����  �
�
�
  ������
��
�
��  ��
��  ������  
�
��
�
�  
  ����
*
��  ��	����  �
  2009 ��	 .  

�  ����  ����
  	���  �
�
�����  ����*��
�  ��
�
  �
��
 , ����
����  ������  �����	���  ��
��� , �� -
�����  �  �,��	�  �����  
���	
����� .  

0���	
���� , �  �������  ����  
���	�  �
�
��
�
����  �  ���"�  2009 - �
�
��  2010 ��	
 , �
���
  �� -
�
	
�������  ���
"
�  
  �����
�
  ��
���
�  �����
�  �  ������  ������  ��
�
  �
  �
��� -��  ��� -
�������  ������
 , ���	���
�
� , ���  ��
��
  
���	�  �����  ��*��������  ��
�
���� .  

(
���  �
���	
����  
������
�  �  ������������  ���
�
��  ��
���
���  ����
  �  �������  
����� -
���  
���	
����� , �������  ��
�
�
��  �����  
�����
����  ���
"
�  �  ���������
� .  

 

�����  ��	���������  ��
�
��  ��
�
�
��  �
�����
�  ��
�� -��	�
�
����
  (��
��  0 ), ������� -
��  ��
	
"
�����  ������
���
  �
�
�  ����*��
�  – �
�
������  
���
���� , �
��
 , 
�����
"
 -
�����  ����
�

 , �����
�
��  ����
�  ��  ����
�  ������
 . ����
�  �
�
�  ����
�

  �������  ��  
�������  ������  
�
	�
 , 
  �������  ������  ���
�
�
"

  
�	�����  ��  ��	��
�  �
����
 , �  ���  
�
���  
  
���	���  �
���	� . 

 

1
�
�  ��  ���	��"

  �����  ��	��  �
���	
��  �  2009 ��	� . 

�� -������ , ��  ����
�  �����
����
  
�
�
�
���  
  ���������  ����
  �  �����
�  ��	
  ��	��  �
 -
���	
����  ��������
�  �����
  �
  �������  ��
����  ���*
	�� , �
�  	��  �����������  ���	  ��� -
�
�
� , �
�  
  �  
�����
"
�����  "���� . &�������  ��
�
��  – ��������
�  	���
�������  ���
���� -
�
  �����	���  	�������  ���	���  
  ���	����
  �  
�  ��
������
�� . '�� , ����
	�� , ������9�  ��
 -
���
�  
  ������"
�  "��  ���	
� . 

���	���  ��
	
��  ����
*��
�  �����
  ��  ��
����
�  �  2008 ��	��  �
  200-250 ��� . �� .�  	��  ��
 -
���  ��
��
  0  
  �
  250-300 ��� . �� .�  	��  ��
���  ��
��
  � . !�
  ���� , �����  �������
���
��  �
 -
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	��
�  �����
 , 	�����  ���
����
  ����
*��
�  ��
���  
���	�  	�  $1000-1050 �
  �� .�  	��  ��
��
  0  

  	�  $720-730 �
  �� .�  	��  ��
��
  � . 

!�  ����
�  ���
�
��
����
  �
���������  ���������  �����  ��������  �"��
�
�  ��
���
�  �����
  
�
  ��
��  0  �
  120-130 ��� . �� .� . (��,��  �
�����  ���*
	��  �����  2 100 ��� . �� .� .), ��
  ��
���  �  
$1080-1100 �
  �� .� , 
  �����
  �
  ��
��  �  �
  140-150 ��� . (��,��  �
�����  ���*
	��  4 300 ��� . 
�� .� ), ��
  ����
���
�  ��
��
  �  $740-750 �
  �� .� . 

�� -������ , ����
�

  ��	��  �����
��  
�
  
���	��
��  ���*
	
 , �������  
�  ��,���
���  ���� -
��	
�� . 1���
�

 , �
���  
���	��*
�  
�
  ��
�����
�*
�  �  �������������  ���*
	
  «���  �
 -
�
� », ��  ��	��  ������
��  ��	�����  �	����  ��  ��
�
��  ������
������  ��"��������
�����
 . 

� -�����
� , ���	���
���  ��������
�  �����
  �
  ��
����  ���*
	
  ��
��
  0  ��  �������  ����
 -
�
� , �
�����  �  �
�
������  �����  (�
��
 , 
�����
"
�����  ����
�

 ). .���  �
�
�  ����
�
�  �  
��*��  ������  �
  ��
����  ��	�
�
�����  	�  ��
�
�
  ����
����
  20%. 

� -��������� , ������
���  ���
�
�
  �
�
�
�����  ������ , ���	���
�������  �  
���	� .  
��
 -
��� , �  �
���� -"����
� , �	�  �
�
�
�����  ����  ����
����  500 �� .� , ������  �����  �����  ���*
	�  
��  200 �� .� . 

�  ��
����������  ���
�	�  ��
	
����  ��������
�  ������  
���	�  �  5-7 ���  	�  3-5 ��� .  ����� -
���  
���	
����  ���  ����
�  ���������  �
����
��  	������
  �
  ����  	�  ��	
 , �  ����
  �  ������	� -
�9�������  �
  ����� .  

����%�  ����&�&�

.�  ��������  2008 � . �
���	
�
��  �������
�  �����
�����
�  	
�
�
�
  ����
  "��  ���	
�
  �
  
��
����  ���*
	
  �  �
���� -"����
�  ��
��
  «0 » 
  «� ». -���  ���	
�
  �
  III ��
��
�  2008 ��	
  
����
�
�
��  �  ���	��
�  3-5%. !�  
���
�  III ��
��
�
  2008 ��	
  "���  ���	
�
  �����
�
��  �  
���	��*��  	

�
���� . 

�������   1.7. '
������  ���  ������
  �$
��
�  ����%��
�  �  !
���� -�������  ������  «&» 
  
«( » �  III �� . 2008 � . 

�����  �!'�  $"�%�3# , $ *�  �� .0 . ('!  ��� . ��� ) 

0  9000-14700 

� + 6300-9300 

� - 4100-6000 

2��  �  �
�
���  ����������  ��
��
�
  ��
	
���� , ���  ���
�����  ����
����  	������  ��	�
�
�� -
��
  �����  ��
�
���� . '��  
  ���
����� , ���  ��	�����	
��  ��
�
��
����
�  	
����  �
  ����"  
2008 � ., ����
������  ����
�
��  RRG. 

 



 
 

 
B   U   S   I   N   E   S   S   P   A   R   T   N   E   R  

���������  ���	�
����	�  • 
����	
�
����  �����
	
��  • �����	
��  • �
�
	������  ���	�
����	�  • 1C ��	���	
���
�  • WEB �����
	
��  

109012, � . ������ , ������  �!"�����#  $!" ., %.4, ��"$ . 1  	!�!&�' : +7 (495) 621-13-48 +7 (495) 772-15-99 (��� : +7 (495) 621-13-48 

info@bp-g.ru   www.bp-g.ru 

 

����
��   1.1. ����������)���
�  ���
 ** ������
�#��
� *  
������	���
�  �!"�����  ��  ����
�  ������

  RRG 

* '��  ���
���
���  ��!
������  �!"���
  ������	�����  ����
�
����
 , �
��������
�  ��  ��� -
���#  �  ����
�
�  
���	�
��� . *!"�����
  ���
���
���  ��������  �$
��
� , ���
������ -
����� -�������
�  (��� ) ����%��
�  
  ����%��
�  ���!������  ������	������  �����	��
�  
(�� ) ���
������  ��  $1 ��� ., ������
�  ����%��
�  ���
������  ��  $700 �
� . 
�
  ��  
����%��
�  �  �!%��  ���%����  !����  100 �� .� . 

** ����������)�����  ����  ����	
�
������  ���  ����)��
�  �#�������  ���
����
  �!"�����  �  
�#�������  ���%��
  ��
�  �!"����� . �������  ����  �� .� . ����	
�
������  ���  �������  ��
$ -
���
	�����  ����  ���  �!"����� . 

!�  ��
��	�����  	
����  ���
�
���
  ���	������������  "���  �  ���
�	  	�  ���"
  III �� . 2008 � . 
�����  ����  ��
�
����
���
��  �
�  ��
�
����  �
���*
� , 
  �  �
�
�
  IV ��
��
�
  (��������  �  �� -
���� ) – �����  ���
�
�*
��� . (
�  ��  ��
��	�����  �
  ��
�
��  	
����  ���	����������
�  "��
  
	��  ��,�����  �
�����������  �����
  �
	�����  ����"
  �
  �����	�
�  2 ����"
  ��
�
�
��  �  
$16000 	�  $13000 �
  �� .� . (�
  18,5%), 
   "��
  	��  ��,����� , �
�����������  ��
���
  �
	�����  
����"
  �  $7000 	�  $5000 �
  �� .� . (�
  28,5%).  

!�����
  ��	��  
  ���	��*
�  
�����
"
�  ����
�

  RRG, ��
��	���
�  �
  �����	���  ��
�
�� . 
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����
��   1.2. +�����
�#��
�  �$
��
�  �!"���
 .  
�������  ���%���  
  ����������)�����  ����  

!�  	
���� , ���	��
�������  �
  ��
�
�� , ���
�
���
  ���	������������  "���  ��
����  ���� -
*��
�  �  ���
�	  	�  ���"
  III �� . 2008 � . �����  �
���  ��
�
����
���
��  �
�  ��
�
����  �
���*
� , 

  �  �
�
�
  IV ��
��
�
  – �����  ���
�
�*
��� .  

�  
���������  ���
���

  ���	����������
�  "��
  �  ���
�	  ��
�
�
  ���  ��
�
  �  $8000 	�  $6000 
�
  �� .� . (�
  25%). #����  ���	�����
�� , ���  �
	��
�  �*�  �
��� -��  �����  ���	���
��� . 

+
�� , ���  �
  ���������  ��,����  "���  �  �����
�  «��
�
����� » 1998 ��	
  ��
�
  �
  25-35%, 
  ��  
��	������  ��,���
�  �
  60%. '��  �����  �
���
��
�
��  �
�  ���
�  ���������  ��
���
� , ��  ��  
�����  ���� .  

���	���  �����  ��	�������� , ���  ���
�
���
  ���	������������  "���  �
�
����
����  ��*��  �
 -
��
"
�  �
  ����� , 
  ��  �
�
����
����  ��	������  ��  �������� . '��  �
�  «���	���  ������
���
  ��  
�����
"� ». �  ����  ����
  �  �
��������
�  
  
��������
�
�  	
�����  �
�
����
  �����  ��	��	
��  
�����  ��������� . 

(
� , �����  �����
�  �����  ��
���
�  ���
����
  �� .� . ��
����  ����*��
�  �
���	
�
��  �
  ��, -
���
�  �  ���	��
�  �
	�����  ����"
  (	�  5% �  ��	��� ), ���	
  �
  ���	��
�
  �
	�����  ����"
  "���  
��  �����
�
��  �
��  	
��  ����
�
������  ����
 .  

1����  ���� , �

�������  ��
���
�  ���������
  ���
�����  ��
����  ���*
	��  �  �
���� -"����
�  
��
��
  «0 », ���  �   �
���� -"����
�  ��
��
  «� » 
  «� -».  

'�
  �
���  �����  ��
	����������
��  �
��  �  ��� , ���  �  �
�
�  �������
�  "���  
  ��
	
�
�  ���
  
����  �
������ . 

���	��*
�
  ���
���
����
  �
��
�
 , ���	��
�������
  �
  ��
�
�� , ��������  �� , ���  �

 -
�������  �������������  
  �������  �  ���
�	  ��
�
�
  ��
�
  �������
����  ����*��
�  ���*
	��  
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2800-3000 �� .� . !�
  ����  �
  ���
�	  �  �
�
�
  2007 � . ��  ����"  III ��
��
�
  2008 � . �

�����
�  
�����  ���  �
  ����*��
�  ���*
	��  2000-2200 �� .� .  

'��  ��������  �����  ��
	����������
��  �  ��� , ���  �����
���
  �
  «���������� » �  ��	����  ��� -
�
�

  �����  �
  �������  ��
����  ����*��
�  �����  ��
������
  �����
�  ���*
	
  �  ����
  �  
«�
	��
�� » ���
����
  �� .� . 1����  ���� , ���������
�
  ��
  �����  �������  �	���
�  ������  
	�
  
�
  �����
�  ���  �
���  ������
 , ���	�
�
��  ��
�
�������  	
����� , �����
��  �����
�  .1!  
  
�� . 

!�	��	�  ���
�  �������������  
��� , �����  �����
�
���
�� , ���  ���
�
�
  �����  ������"

  
"��  �  ���"�  2008 - �
�
��  2009 � . (��  "��
�  ���	�����
� ) ���
  �����
�
  
  ����
�����  ����	�
  
10%-15%, �	�
��  ������  ��
���
�  "��  �  ������  �������  ������"

  (��
	�
 , ���� , 
���  ����� -
���"

  �����
���� ) ���  ����
�����  	�  25%-30% ��  	���
�
����  "�� .  

(�  ���	
�"� , �������  ���  �*�  ���
�
��  �	���
�
��  "���
�
  �
  �������  ������ , �  �
������ -
�
��  2009 ��	
 , ��  ����
�  ���"

�
����  
�
�
�
�������  "����
  IRN, ��	��  �����	���  ���� -
����
���
��  ���
�����  ���
�  ��,�����  �  �����  ��
�
�� . ������� , ��������  ����
�

  RRG 
�����
�� , ���  ��	�����  ���	
�"�  ��  ��
�
��  ��������
�  �����
  
  ������

  ���	���  ���	�� -
�
�
��  �
  ��
�
����  ���
�	  ����*�  ��
�
��  ���
  ��,����  �  ���	
�
 . 

&���
	�� , ���  �  ��
�
��
�  ����"�  ���	��"
�  �  ��
���
�  "��  �
  ��	�
�
�����  ��	��  �
��
 -
�
����  
  ������
	
�� . &	�
�� , ��  ����
�  
�
�
�
�������  "����
  IRN, ���  ������  �
���  ��,�� -
���  ��	�
�
����
  	���
����  «	�
 » ��  ���
����
 , ��������  ��  ���	�����
� , ��
  ���	
�"�  �� -
	��  ������  
	�
  �
  ��
	�
  
  ����  �  ��������
��  ����
 .  

�������������� , ������  2009 ��	
  �����  ��
	
��  �
�
�
  
��
�
�
"

  �����
  
  �������  ��  �� -
���  "��
� , ����  ������
�  �
���  ��,�����  
  ���	�
�  ���
�
���
  ��  �����  ��	��  ���	���
��  
�����
��  ��
�  	�  ���
 . �  
����  ���	���  ��
���
�  "��  �
  ��	�
�
�����  �  ���"�  �����  – �
�
��  
���
  2009 ��	
  �����  ����
�
��  �����  35%-40%, ����  �

�����  �����"�������  ���	�����
�  
�����  ��������  �  "���  
  ������ . 

����'�  ��� �&�

�  
���	� , �
�  
  �  ���	
�
�  ��
����  ��	�
�
����
 , 	�  ��������  2008 � . �
���	
�
��  ��
�
�� -
�
�  �����
�����
�  	
�
�
�
  ����
  
���	���  ��
���  �
  ��
����  ���*
	
  �  �
���� -"����
� , 
��������  ��
��
  «0 » 
  «� ». 0���	���  ��
��
  �
  III ��
��
�  2008 ��	
  ����
�
�
��  �
  5%.  

!�  
���
�  III ��
��
�
  2008 ��	
  "���  ���	
�
  �����
�
��  �  ���	��*��  	

�
���� . 

�������  1.8. '
������  ������
�  ������  �$
��
�  ����%��
�  �  !
���� -�������  ������  «&» 
  
«( » �  III �� . 2008 � . 

�����  �"!'%'�,  �+���� , $ *�  �� .0 . ('!  ��� . ��� ) 

0  920-1780 

� + 730-1270 

� - 465-700 

2��  �  �
�
���  ����������  ��
��
�
  ��
	
���� , ���  
���	���  ��
��
 , �
�  ���
�����  ��
����  
����*��
� , �����  ����  ��������
���
�� . '��  
  ���
����� . 

��
��
�  �
������  �
�
�������  ��
�
�
  �
  �����  ��
����  ��	�
�
����
  �
�
��  �����������  
�  ������"

  
���	���  ��
���  �
  ���������  ��,����  �  ���	��
�  10-15%, 
  �  ��	������  ����
��  
– 	�  30-40%. 

%���*
���  ��
�
��
����
�  	
����  ��
	����������� , ���  �����  ��
�
�
  1998 � . 
���	���  ��
� -
�
  ��
�
  �  ���	���  �
  30% - ��
��  «0 » 
  25% - ��
��  «� ».   
  ���������  ��,����  "���  �  ���� -
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�
�  «��
�
�����  ��	
 » ��
�
  �
  60%. '��  �� , ���  ���  ����  �  ���	�	�*
�  ��
�
� . 
 

&	�
�� , ��
�
�  ��
�
��  ����� . ���	  �
  ����	��  �
	��
�  ��	��  
�
���
���� , ��  ���
�
���
  ���  
	���
�����  ��
��
 .  

!�  	
����  
����	��
�
� , �����	������  ����
�
��  GVA Sawyer,  �  ���
�	  ��*������*���  
��
�
�
  ������  �  IV ��
��
��  �
�����  
����
�
��  ����������
�  �����
�  ��  
���	� . (
�  
���	 -
�
�  ��
��
  �  �������  �
��
  
����	�����  ��,�����  ��
�
�
��  �
  5%-15%. 

 

�����
�  ��  ��
���
�  ��
���  ���
  �
�
��
���
�� : 
�  #+1  «/
���  +�	��
"
� », 1�
������������
�  �
� ., 	 . 16 – �
�
�
���
�  ��
��
  ��
�
�
��  �  

���	���  �
  30% (�  $2000 	�  $1400), �
��
�
���
�  �
  20% (�  $2500 	�  $1990) 
�  «Nordstar Tower», 7����������  � ., 2-20 �  – �
�
�
���
�  ��
��
  ��
�
�
��  �  ���	���  �
  

30% (�  $1200 	�  $900), �
��
�
���
�  �
  15% (�  $1500 	�  $1300). 

���������
�
  �	
�
�  ���
 , �
�  ��
�
�� , ��
"

����  ��  
�
�
����  ��
���
�  ��
���  �  �
��� -
���  ����	�� , �	�
��  �	���
  �
����
��  �  ��*���������
  	
�����
�
 , 
���������  �
������
� -
���  �����
���  ��
	��  
  �� . 

1�����"
�  
���	���  ��
���  ���
����
  
  ��	��  ���
���	
��  ��  ������  �  �
���� -"����
� , �
� -
����������  �  #����� , ��  
  �
  �9 ���	��
�
 . ��
��
  �
  ���������  ��,����  �
�  ����  ���  ��
 -
�
�
��  �
  15-25%. 1  ��
���� , �  �
���� -"�����  «#��
�
���
�  !���
 » (� -�  #��
�
�����  ��� -
�� ,  #10.  65-66 �� ) 
���	�
�  ��
��
  ��
�
�
��  �  ���	���  �
   20%. 

%������
�  "������  ���
�
�
  ���������
�
  (	��  
���	�����  ��
��� ) ��	��  �����������  �  �� -
��������  �  �������  ��
���
�  ��
���  ��  ���������   	������
�  
���	� , �  ���  �
���  
  ���	�
�
 -
������� . �  ������  �����	� , ������"
�  ���
���	9�  �  ��,���
� , ��  ������������*
�  �
������� -
��  ���������
���  ��
��� . 

�������   1.9. �������  ������
�  ������  �$
��
�  ����%��
�  �  !
���� -�������  ������  «&» 
  
«( » �  I �� . 2009 � . 

�����  �"!'%'�,  �+���� , $ *�  �� .0 . ('!  ��� . ��� ) 
�+�4'#�  $"��'�*�  

0  800-1400 1���
�

   
Colliers International, 

IRN, RRG 
� + 650-900  

� - 450-650  

!�  ����
�  ���������  
  
�
�
�
���  ����
  ��
����
�  ����
  ���
�  ��
	
��  ��  �
��� , ���  �����  
�����	
 , 
  ���  �  ������  ����
� . �  ���	���������  ���
�	�  ��	��  �
���	
����  ��
��
"
�  
���	 -
���  ��
���  
  �������
�  �  ���	��
�  ��  �����  10-12% (�
  ���
�	   ����"  2009 – �
�
��  2010 � ). 

0�
�
�
�
  ���
�
�� , ���  2009 ��	  �����  ��
��  �����
�  ��������  	��  
���	
�����  – ����� -
����
�
  ��
���  �����  ������� , �����
���  �������  �
�
�����  ���*
	�� , 
  ��
�
� , ����
���  
�����������  �����
  ���	�  ��,���
�
 , ��
���  �*�  �����  ����	���  �
������
�  	�����������  
	�������� . 

����(�  � &)!*+��$���,!�

1��
������  ���������  
  
���	��
����  ����*��
�  �  	��
���  2008 ��	
  	���
���  
����
����� -
��  �
�
���
  – ��,��  �	����  ����
�
�  �����  �
��  26 ��� . �� .� . .��  ��
����
� : �  	��
���  2006 
��	
  ����  ���
�
����  ���  �
���  115 ��� . �� .� , 
  �  2007 ��	�  - 240 ��� . �� .� .  

���	���  �����
�� , ���  ��,��  �	����  	�����
������  �
����  ����
�
���  (�  9 �
�  ��  ��
����
�  �  

�
���
����  ���
�	��  ��������  ��	
 ).  �  �  ��
������
  
�
�
�
�
  ����
  ��
��
����
  ��  ��
 -
���
��  �	���
 , ����
����  �  �
�����
�
  ����*��
��
  (50-100 �� .� .) 
  ���*
	��
 , �	
�
��� -
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�
  �  ���
���	� . '��  �����  ���������  ��������
���
��  ��
��	�����  	
���� , ��  ��  ����
���  �
  
������
�������  
���
 . 

&�����
�  ��
�
�
  – �����
�  �
���  ����
�
�   ����	��  ��  �����
  �����
��  �
��  
���	��
��  �� -
���  ����*��
� . 1���
�

  �� -��������  
������
��  ��	���
���  �
�
���� , 
  	
��  
���*
���  
���	���
  ���	���
�
��  �
��
�
��  �
  �����
�  �������  �����
  ������  �
����
 . 

������  ���
��� , ���  ��
�
���  �	����  �  	
����  ���
�	  ��  ���
����� . 

����-�  �.&/,!���0�� �$.!�

%������
� , ���
����	�
�  �  ���
�
�
�  
���	���  ��
���  
  "��  ���	
�
  ��
����  ����*��
�  �  
�
���� -"����
�  ��
��
  «0 » 
  «� » �  ���
�	  ��
�
�
 , ���������  �
����
�� , ���  ��
��
  	���	�� -
��
  �  �
�
��  2009 ��	
  �  ���	���  ������
  �
  1,5%-3%. 

�������   1.10. �����
  ���������
  �$
��
�  ����%��
�  �  ��  ������  «&» 
  «( » ��  �����  III 
  
IV ���������  2008 � .  

�����  
�+����  %�5�%'��+#   

'�  ��'!6  III ���"+���  
�+����  %�5�%'��+#   

'�  ��'!6  IV ���"+���  

0  10%-12% 12%-13,5% 

� + 11%-13,5% 13,7%-14,5% 

� - 11,5%-13% 14.5%-15,5% 

!�  ���������  ����
�
"
��  �  �#%  ��	  
���������  ���  ����
�  �����  ��
�����
��  �  ������
�  ��  
��
��
�  	���	����
  �����  20%, ��  ���
  �����  �  �����  �*�  ��  ����� . 

!�  	
����  ����
  ������"
�  
���	���  ��
���  �  ���
�	  ��
�
�
  ��
�
�
��  ���������  ������ , 
���  ��
���
�  "��  ����
 -���	
�
  ���
���  ����*��
� . '��  
  ���	���
�
�
  �������� . 

2��  ����
�  ������������  ��	�
�
�����  ���
����  ���	
�
��  �  	
�������  25-35%, 
  
���	
  
  
�����  50%, 
  	
����  ��  ����	
  ���  ���������  �
��
  �����
���� . % ���  �
�
����  ��
��
����
  ����  
��������� . 

6��  ��  �
�
����  ��
���
�  
���	���  ��
��� , ��  �  ���"������  ���
���

  ��
  ��
�
�
��  �
  5-
8% �  ��
�
�  ��
��
  «� -», �
  10-30% �  «� +» 
  �
  15-30% �  «0 ». 

����1�  ���2 �34�/+/��+�

���2 �3�!��#.!*!$.!)�$,!5�$6� &�!5�

��
�
�
�
"
�  �
  �����  �
������  �  ����� -�
�
�
  ���
  2009 ��	
 . (
� , �  ����
�  ��	�������
�  
������
�
  
  ����	���
�  �������
�  �
�
�������  �������
�  ����
�
�  ���	���
���  ����
�� -
�
�  �����
  �
  �
����������  ��
����  ���*
	
 . $���  ��
���  ��
	
����  �
  ����"  2009 – �
�
��  
2010 �� ., ��  �  ���	��
�  10-15%. (
����  �������  ����
 , �
�  �  2007 ��	�  (�
  30%) ��  ���
���	�� .  

6��  �
�
����  �
��*��
�  ����
  ��
����  ��	�
�
����
 , ��  ��  ��,���
���  ��	��  �������  �
  
���
�	  �  2011 � . 	�  2013-2014 � .� ., �
�  �
�  ��	  �������  ��������  �  ����
  �  ��
�
���  ��  ��� -
	��  �
  �����  �  ����������  	��������
�
  ����
 . 

��$$!*!$.!)�$,!5�$6� &�!5�

.
����  �"��
�
�  �����
�  ���9  �
��
�
� , �  ����
�  ��
��
"

  ������
�
  �  �����
�  �����  ��� -
	��*���  ��	
  
  ����� . 

�����  ��  �������  ����
�
�  ��	��  	���
�����  �
��
�  
  ����� , �����  ��
��  ��	��  ������  
«�
����  ��  ����� ». !
	��
�  ��
���  ������
�  30-40%.  !��	�����
�  ��	��  �� -��������  
������
��  ����� . 
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����7�  �$ �/ +��.� �� 6!!��

����������	
�
�
�
�����
�
�
��	���������	
��������� 	��
��

���
����������
�
��� �

�  ��
��
"
�  ����
  ������������  ��	�
�
����
  �  "����  
  �  ��������  ��
����  ��	�
�
����
  
�  �
������
 .  

�  «�
���
�
�
�
� » 
�
  ���
�  ����
�  	����������
�  ����
�
�  ��  ��	
  ���
�  ��������   
�  ����  ���	�����
�  �  "���� , ��
  % ��
���

  �����  ���	�����
� .  
������
�  ��,�����  �  

�����
��  ����
������
�  ����������  �  
�  ���	
���  
�  ������  ����
���
�  ���
�����
  ������
������  �
  �����  ��,�����  
�  �������  ��
���
�  ���	����  ����
  ������
���
�
�  ��,�����  �
  �����  
�  
��
�
�
"
�  ����
  ���	�����
�  �
  ����
����  ����� . 4��  ��������"
�  �
  �
����  

�  ����
����  ������ , ��������
�  ��������"

  ���	�  �
�
   
�  ����  ���	�����
�  ��  ���
���	�  (��������  �   �
���� -"����
�  ��
��
  «0 ») 
�  �������
����  ��
���
�  �����
  �
  �
����������  ��
����  ����*��
� , �  ������  �����	�  �  

�
���� -"����
�  ��
��
  «0 » 
�  «��������
�
���
�
� » �	
�
�  
  ����*��
�  �  �
����
  �
  �����
�  ����
  (�����
  �� .� .) �  

����
�  ���	���  (���������  �����  �� .� .) 
  �
���  ���*
	
  (	�  100 �� .� .) 
�  ��
���
�  
���	���  ��
���  
  "��  ���	
�
 , ��������  �
  �
����������  ��
����  ����*��
� . 

�  ��
�
����  �����  �
���	�*
�  "������  ����	  ����
�
���  
�  �
������
�  �����  ������
�  	��������  
�  �
�������
�  	�����������  
  ������	���  	�������� , �����	�����  	�  ��
�
�
  �	����  

�  �����
�
  (��  5000 �� .� .) ���*
	��
 , «��
���
 » ��  
���������  ���*
	��  
�  «��
�� » �
  �����  �������  �	���� . !
��
������  
�����
"
�����  ����
�
�  
  �
���� , ��
 -

���
�  
�  	��
  �  ��,���  �	����  
�  �������
�  �����
�  	��  
���	
�����   

�
�	����������������� �

&�,��  
�����
"
�  ���  ����
�
���  
 , �������� , ����
�
���  �*�  ������ . $�	  
���������  ���  
��
���
  
�
  �����"

����  ������  ��
����  �����
�  ���
  �  ����
������  ����
 , �  ����
  �  ���  
��	  �
��������  �
���  ��������  ��  ��	��  ��
�
���
�� . 

������	�������� �

�  �
�	��  ��	�� , ���  
��
����  �����������  ���	��"
�  �  	�"����
�
�
"

  ����
  
  ������  
	 -
�
�
���
�
��� -	������  "������  �
  �
	����  ����"�  
  ((1 . !�	
����*��  �����
�����  �
���� -
������  ��
����  ���*
	��  �  �
���� -"����
�  ��
��
  «0 » 
  «� », �
��
�
���
����  �  ���	�  �  ��� -
���
�
"
�  �  IV ��
��
��  2008 ��	
  
  �
�
��  2009 ��	
  �
��	
���  �  �����  ((1  – #10.  (�����  
70%). 

��
�

�����
�����
������������ �
��� �

 �  2008 ��	�  ��	  ����
�
�  �
��
�  �  ��
�
�  ����
�������
  �  2009-2012 � .� . �������  ��,�����  
��
����  ��	�
�
����
 . !�
  ����  �����
�����  
�  �
�  ���	��
�����  �����  ���������"
��
�� -
���  ��������� . (
�  �  III ��
��
��  2008 ��	
  ����  �
������  �  ��
�
�
"

  �����  8-�
  �
�
�  ��� -
����� , ��*
�  ���*
	�  �������  ������
��  100 000 ��� .�� .� . 

&	�
��  ���
�  ��
	
�� , ���  �  �����
��  �
�
�������  ��
�
�
 , ��  ���  
�  �
��������  ��,�����  �� -
	��  ��
�
���
��  �  ��
�
������  ����
  
  �����
������  �
���
�
� . �  ����������
 , ��
���
�  
���  �
�� , ���  �  �����
�����  �
�
�
�����
�  ��������  ����  �
������  ���
	����  	�  �
�
�
  ��
 -
�
�
  �
��
	����
  �
  ����
�����  ����� . 
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&���
	�� , ���  �  �����
��  ��
�
�
  «�
�
����
�
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